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Ciudad de México,a 18 de marzo del 2021 a las 8.00 horas.

MINUTA DE LA SEXAGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA DE LA MESA LEGAL DE LA
COMISION PARA LA RECONSTRUCCION DE LA CIUDAD DE MEXICO

Orden del dfa:

Asistencia; La presente sesion se llevara a cabo a través de medios electrénicos, atendiendo las
medidas de seguridad tomadas por el Gobierno de la Ciudad de México, mediante Acuerdo
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 06 de abril de 2020.

1. Ruta de constitucién de los regimenes de propiedad en condominio de los multifamiliares

sujetos al proceso de redensificacion:
A. Requisitos técnicosparala constitucién delos regimenes de propiedad en condominio,
en relacién con el proceso de Redensificacién.- Memoria Descriptiva.

B. Ruta para la asignacién de cuentas de predial y agua en relacién con las unidades

privativas originales y redensificadas.

C. Informe de la modificacién al Plan Integral para la Reconstruccion de la Ciudad de

México.

2. Se solicita apoyo del Colegio de Notarios, en relacién al se
Redensificacién y constitucién del régimen de propiedad en condominio,
que se describen a continuacion:

A Hacienda de la Escalera No. 5y Miramontes No. 3004.- Notario Pdblico No. 217, Lic.
José Angel Ferndndez Urfa.

B. Ozuluama No. 20.- Notario Publico No. 243; Lic. Guillermo Escamilla Narvéez.

guimiento respecto del proceso de
de los inmuebles

C. Coahuila No. 10.- Notario Piblico No. 51, Lic. Carlos Catafio Muro Sandoval.
D. Patricio Sanz No. 612.- Notario Piblico No. 214, Lic. Efrain Martin Virues y Lazos

3. Se exponen los antecedentes de los multifamiliares con el 100% de acreditacién de titulares
registrales, como sé describen a continuacién:
A Escocia No. 10 y Nicolds San Juan No. 304.- Notario Publico No. 116, Lic. Ignacio
Morales Lechuga.
B. Rumania No.918.- Notario Piiblico No. 239, Lic. Ricardo Sdnchez Destenave.

Concepcién Beistegui No. 1503.- Notario Piiblico No. 217, Lic. José Angel Fernédndez

Uria.

4. Informe de avances del proceso de elaboracién de Declaracién Notarial Jurada.

5. Solicitud de emisién de dictdmenes de los multifamiliares sujetos al proceso de reconstruccién:

A. Saratoga No. 720.- Notario Publico No. 9, Lic. José Angel Villalobos Magafia.
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B. TajinNo.17.- Notario Piiblico No. 194, Lic. Enrique Zapata Gonzélez Pacheco
C. Pirules No. 100.- Notario Piiblico No. 25, Lic. Emiliano Zubiria Maqueo.

D. Florencia No. 60.- Notario Ptblico No. 149, Lic. Mario Pérez Salinas.

E. Celaya No. 26, Notario Publico No. 63, Dr. Othon Pérez Fernéndez del Castillo.

6. Peticiones integrantes de la mesa.

7. Asuntos Generales:

A Solicitud de asignacién de Titular de Notaria Ptiblica para diligencia de fe de hechos:

Puebla No. 260 y Callején de la igualdad No. 32.

ACUERDOS:

Buen Dia a todas y todos,

Siendo ias 8 con 5 minutos del dia 18 de marzo del 2021, damos inicio a la Sexagésima Primera
Sesion de la Mesa Legal, misma que tiene la finalidad de brindar el seguimiento correspondiente a
la constitucién de los nuevos regimenes de propiedad en condominio de los inmuebles afectados
por el sismo, sujetos al proceso de Redensificacion, entre otros.

Les agradecemos mucho su colaboracién en este proceso de reconstruccién y su asistencia a la
sesion del dia de hoy.

Les presento el orden del dia.

Ruta de constitucién de los regimenes de propiedad en condominio de los multifamiliares
sujetos al proceso de redensificacion:

1. En ese sentido el primer punto del orden del dia es en relacién con la ruta de de

constitucién de los regimenes de propiedad en condominio de los multifamiliares sujetos
al proceso de redensificacion.

A Requisitos técnicos para la constitucidndelos regimenes de propiedad en condominio,

en relacién con el proceso de Redensificacién.- Memoria Descriptiva.

Comentarles que el dia de ayer se tuvo una reunién con los Notarios Piblicos
responsables de la Mesa Legal, enla cualse acordd hacerun check list de los requisitos
técnicos y las facilidades administrativas contempladas en la Resolucién General
publicada en la Gaceta Oficial el pasado 10 de febrero de este afio, para su posterior
circulacién a través del Colegio de Notarios, a reserva de las consideraciones que los
Notarios Piblicos asignados a los multifamiliares tengan en relacién conlas memorias
técnicas y descriptivas.

Asimismo, se acordé que se van afiadir las facilidades contempladas en la Resolucion
General de fecha 10 de febrero del presente afio.

El Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, comentd que es indispensable el
documento sea elaborado en block de notas conlas especificaciones. Ademds, comento
si se agregue un disco con el nimero de entrada del condominio, les facilita avanzar

mas rapido al registrador.
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B. Ruta para la asignacién de cuentas de predial y agua en relacién con las unidades
privativas originales y redensificadas.

El pasado 25 de febrero, mediante similar 470 signado por el Ing. Dionicio Rosas
Flores, Subtesorero de Catastro y Padrén Territorial, informd los requisitos para la
individualizacién de las cuentas de los inmuebles bajo el régimen de propiedad en
condominio, siendo estos los siguientes:

a.- Constancias de Reconstruccién.- Constancia de Reconstruccién y de Derechos
Adquiridos.

b.- Régimen de Propiedad en Condominio con anexos técnicos. (Memoria descriptiva,
de 4reas privativas y comunes, referida a la Tabla de Valores, Indivisos, memoria
técnica, etc.).

c.- Carta emitida por el Notario Piblico asignado vigente al ejercicio fiscal 2021,

mediante el cual indique el régimen de propiedad en condominio esta en inicio de
proceso de inscripcion ante el Registro Publico dela Propiedad y el Comercio.

d.- Croquis de Localizacién.

El oficioirfa en el sentido para la cancelacién de las cuentas, asignacién de las nuevas
y condonacién.

El Notario José Angel Fernindez, comenté que cada Notario deberia expedir 3
testimonios, porque son los que se necesitan para los trdmites ante las autoridades
implicadas y que los damnificados, en su caso, tinicamente paguen el suyo. En la
Comisién se estd analizando modificar el Plan para que el Fideicomiso para la

Reconstruccién Integral, se haga cargo de los 3 testimonios para las autoridades
correspondientes. Y que se incluya el mismo mecanismo de pago de las Fe de Hechos.

Y por sélo quedd pendiente confirmar este mecanismo para la obtencién de los
testimonios, para que las Notarfas contemplen los costos de los testimonios al 20% y

se les avise a todos los Notarios.

Por lo que respecta al Sistema de Aguas, se propone girar el oficio para la
individualizacién de las cuentas en tanto esté entregado el inmueble, toda vez que no
es necesario la individualizacidon de cuentas para la comercializacién a través de

Servimet como es el caso de catastro.

En ese sentido, solicitar el apoyo del Lic. Ratil Bonilla, para determinar qué es lo mas
viable, si asignar las cuentas adicionales de las unidades privativas redensificadas o

cancelarlas y asignar el total de las mismas.

*No. de Testimonios:

1.- Registro Publico dela Propiedad y el Comercio.
2.- Condominos.

3, Servimet.- Comercializacion.
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4 - Catastro.
5. Comisién. ;Quién las paga?

Se acordé que hasta que se entreguen los inmuebles, la Comisién mandard oficio para
SACMEX para cancelar los antiguos adeudos y se comience a cobrar.

Y en cuanto al cobro del agua de los departamentos nuevos redensificados, la
Comisién emitira otro oficio para SACMEX para que no se comience a cobrar el agua
en estos departamentos cuando concluya la obra, sino hasta que sean
comercializados, porque pudiera ser que lo comercializado de los departamentos
redensificados, se concrete con posterioridad y no cuando se concluya la obra.

C. Informe de la modificacién al Plan Integral para la Reconstruccién de la Ciudad de
México.

Sélo para comentar que la renuncia del Derecho del tanto es inaplicable toda vez que
el acto que se realiza es una donaciény no una compraventa.

Sin embargo, como se estableci6 en el Plan Integral, se consideraba un derecho de
preferencia para que las personas damnificadas adquirieran o en su caso propusieran
compradores para las unidades privativas redensificadas en términos del cddigo civil,
lo cual la propuesta es que se establezca que las personas damnificadas tienen 8 dias
para manifestar su deseo de adquirir.

DICE:

- Las personas damnificadas que acrediten la propiedad, tendran el “derecho del tanto”,
para la adquisicién de lo redensificado; para ejercer este derecho, contardn con un
término de ocho dias a partir de que Servicios Metropolitanos, S.A. de C.V., le notifique a
cada persona damnificada precisando el precio y todas las circunstancias y
caracteristicas de la compraventa; en el caso de que, dentro del periodo referido, no
expresen su manifestacion indubitable para ejercerlo, se tendrd por precluido su
derecho; lo anterior, en términos de lo establecido en el articulo 973, del Codigo Civil
para el Distrito Federal.

DEBE DECIR:

- Se les informard a las personas damnificadas sobre la venta de las unidades privativas
redensificadas, para que en caso de que estén interesadas en adquirir alguna de ellas, lo
hagan saber en un término no mayor de ocho dfas de iniciada la obra; en el caso de que,
dentro del periodo referido, no expresen de manera indubitable nada, se entendera que
no es su intencién comprar.

Esto es, que s6lo se necesite un aviso conun término de 8 dias para ejercer el derecho del tanto y
si no existe ninguna peticién, que SERVIMET realice las ventas.

2. Se solicita apoyo del Colegio de Notarios, en relacion al seguimiento respecto del proceso de
Redensificaci6n y constitucién del régimen de propiedad en condominio, de los inmuebles que se
describen a continuacién:

En primera instancia, el Notario José Angel Fernéndez, pidi6 que no se circulenlos testimonios con
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las Notarfas hasta que se tenga la version final, porque pudiera generar confusiones. Por ello, se
acordd que se confirmara con todas las autoridades implicadas la version final de los testimonios,
para que se cuente con la versién final.

A Hacienda de la Escalera No. 5 y Miramontes No. 3004.- Notario Piblico No. 217, Lic.
José Angel Fernandez Uria.- Fecha de firma para el préximo 26 de marzo. Se envia el
proyecto. Asimismo la empresa envio informacién.

B. Ozuluama No. 20.- Notario Ptblico No. 243, Lic. Guillermo Escamilla Narvéez.

Coahuila No. 10.- Notario Publico No. 51, Lic. Carlos Catafio Muro Sandoval.- La
empresa se encuentra subsanando observaciones por parte de la Notaria. Por otro
lado, el Notario Carlos Catafio, aclaré que no tenia ningtin documento de la empresa
constructora, para constituir el nuevo régimen, porque la empresa no conoce los
documentos que le pidi6 el Notario, pero ya se est4 subsanando. Y en lojuridico ya est4
listo.

D. Patricio Sanz No. 612.- Notario Publico No. 214, Lic. Efrain Martén Virues y Lazos.- Se
solicita fecha, se encuentra completo, condominios radicando en el extranjero con
posibilidades de venir.

3. Se exponen los antecedentes de los multifamiliares con el 100% de acreditacidn de titulares
registrales, como se describen a continuacion:

Primero, quisiera comentar que estos 4 inmuebles son los préximos a llevara cabola asamblea ya
que estdn préximos a iniciar obra y son los mas regulares, en algunos casos.

A Escocia No. 10 y Nicolas San Juan No. 304.- Notario Piblico No. 116, Lic. Ignacio
Morales Lechuga.

= Escocia No. 10. Se encuentra completo.

= Nicolds San Juan 304, se encuentra 1 adjudicacion pendiente, 3 cancelaciones de
hipoteca, 2 HSBC, de las cuales 1 de ellas esta en proceso.

B. Rumania No. 918.- Notario Publico No. 239, Lic. Ricardo Sanchez Destenave.
Existen 2 pendientes, los cuales son:
Del departamento No. 5, 1a cancelacion de hipoteca proxima a firmarse.

Del departamento. No. 15, se encuentra en juicio, disolucién de sociedad conyugal. Se
revisé la posibilidad del desistimiento para llevarlo a cabo en la Notaria Piblica
asignada.

EL Notario Ricardo Sianchez aclaré que no tenfa ningiin documento de la empresa
constructora, para constituir el nuevo régimen.

C. Concepcion Beistegui No. 1503.- Notario Piiblico No. 217, Lic. José Angel Fernindez
Uria.

El Notario ya se encuentra listo en la parte jurfdica, pero no se tiene documentos de la
empresa constructora.
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4. Informe de avances del proceso de elaboracién de Declaracién Notarial Jurada.

En este apartado quiero hacer de su conocimiento que por lo que respecta al proceso de
Declaracidn Notarial Jurada, tenemos un avance en 5 de las 6 zonas.

Estd pendiente la reunién para el préximo viernes 26 de marzo, la reunién con la zona 3,
mencionar si considera viable dividir la reunién derivado que son 89 cuadrantes y un total de 46
Notarios divididos en 1ZP, PVH y CVV.

Eldia viernes se tiene la reunién de seguimiento conla Zona 5, Xochimilcoy de manera general se
presentan los siguientes nimeros:

e ——
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11 EXPEDIENTES UNICDS
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TOTAL 21 EXFEDNENTES
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(XOd1A X0 17
XO 21A O 3
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Y UV SRS S ST S -

CITA FINALES DE ABRIL

HD. 145, Lic. FranciveD Jasé visosa del valle,
Dtana Ma. 160 L Ganlavo smene: Ol
~ [¥o. 135U Fablo Ancunso Pratie Ma.

5. Solicitud de emisi6n de dictimenes de los multifamiliares sujetos al proceso de reconstruccion:
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Saratoga No. 720.- Notario Publico No. 9, Lic. José Angel Villalobos Magaiia.

A
B. TajinNo.17.- Notario Piblico No. 194, Lic. Enrique Zapata Gonzalez Pacheco
C. Pirules No. 100.- Notario Ptiblico No. 25, Lic. Emiliano Zubiria Maqueo.

D

Florencia No. 60.- Notario Piiblico No. 149, Lic. Mario Pérez Salinas.
E. Celaya No. 26, Notario Ptblico No. 63, Dr. Othon Pérez Ferndndez del Castillo.
6. Peticiones integrantes de la mesa.
7. Asuntos Generales:

A. Solicitud de asignacién de Titular de Notaria Publica para diligencia de fe de hechos:
Puebla No. 260 y Callején de la Igualdad No. 32 y Pitagoras 316.

= Pitégoras No.316. Tenemos asignado Notario Piblico, estd en revisién por parte
del 4rea técnica, en breve se realizara la diligencia. Notificacién del inicio del
proceso de demolicion.

= PueblaNo. 260. Se realiza el dia de mafiana a las 10:00 horas, Notario Ptblico No.
19, Lic. Miguel Alessio Robles. Entrega del inmueble demolido a peticién de los
copropietarios, acuerdo es que el pago lo realicen los solicitantes, respetdndose el
arancel contemplado en el convenio de concertacion.

= CallejéndelalgualdadNo. 32, Validacién delos planos,ya que hay una discrepancia
en el metraje.

Peticiones generales:

1.- Se pidié al Notario José Angel Fernandez, la cotizacion del testimonio del inmueble de Hipocampo,
porque fue un acuerdo con el Colectivo de Damnificados.

2.- El Maestro Juan Romerocomentd que hay 4 inmuebles del colectivo de Damnificados, en los que no
se aprobé la expropiacién porque no se acredité la causa de utilidad pablica, debido a que los
damnificados carecen de recursos econdmicos. Propondré que los retome nuevamente la mesa legal,
para agilizarlos y apoyarlos por otras vias y que se pudieran resolver, incluso con algunos benefidos
fiscales federales respectode lareduccién del pago del ImpuestoSobre |a Renta. Hoy tiene reunion con
el colectivo y avisara a la mesa legal lo que se acuerde.

El Notario Heriberto Castillo aclaré que no aplica el beneficio fiscal de lareduccién del Impuesto Sobre
la Renta, porque no se cumplen con losrequisitos legales. Y que la mesa legal no tiene facultades para
solucionar dicha problemética porque es una cuestién de impuestos federales que en todo caso tendrian
que platicar con el SAT.

CIERRE.

Una vez agotados todos los temas de la mesa legal, se da por concluida esta Sesién Ordinaria, alas 9
horas con 46 minutos.
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Ciudad de México, a 18 de marzo de 2021.

LISTA DE ASISTENCIA DE LA SEXAGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA DE LA
MESA LEGAL DE LA COMISION PARA LA RECONSTRUCCION DE LA CIUDAD DE

MEXICO

NOMBRE COMPLETO

CARGO

Notario Publico No. 217, Lic. José Angel
Fernandez Uria.

Presidente de la Comision era la
Reconstruccion en el Colegio de Notarios.

Notario Publico No. 222, Lic. Ponciano
Lopez Juarez.

Presidente del Colegio de Notarios.

Notario Publico No. 69, Lic. Heriberto
Castillo Villanueva.

Subcomisionado para la Reconstruccion.

Notario Publico No. 234, Lic. Héctor Trejo
Arias.

Consejero del Colegio de Notarios.

Mtro. Alfonso Lam Sierra.

Director General Juridico del Tribunal
Superior de, Justicia de la Ciuqad de

México. , i

Mtro. Juan Romero Tenorio.

Director General Juridico y de Estudios
Legislativos.

Lic. Zeila Eunice Pérez Herrera.

Direccién de Consultas Juridicas y Asuntos
Notariales de la Direccion General Juridica
y de Estudios Legislativos.

Lic. Erick Romero Tecozautla.

Subdirector del Archivo General de

Notarias.

Mtra. Benita Hernandez Ceron.

Directora General del Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio de la Ciudad de
México.

Lic. Octavio Meléndez.

Asesor del Consejero Juridico y de
Servicios Legales de la Ciudad de México.

Lic. Ana Karen Cuiriz Guerrero.

JUD. de Seguimiento y Evaluacion en
Asuntos de Reconstruccién de la Direccion
General de Regularizacién Territoria}l.

Lic. Raul Reyes Bonilla.

Subdireccion de Recaudacion y
Fiscalizacion del Sistema de Aguas de la
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Ciudad de México.

Coordinadora de Control de Normatividad y
Gestién en la Tesoreria de la Ciudad de

México.

Mtra. Sofia Eréndira Castillo Morales

Directora General de Atencion a Personas

Lic. Jabnely Maldonado Meza. Damnificadas de la Comision para la
Reconstruccion.
Director de Atencion Juridica de: la

Comisién para la Reconstruccién, de la

4] Ciudad de México.

- } Subdirector de Atencion Juridica Territorial
de la Comisién para la Reconstruccién de la

Ciudad de México.

Lic. Julio Ortiz Zenon.

Lic. Daniel Sangeado Estrada.

Lic. Tlatécatl Galvan y Lic. Erick Eduardo N
Por la Procuraduria Fiscal.

Orozco Camarena.
) ) Jefa de Unidad Departamental de Analisis y

Datos de la Secretaria de Administracion y

Finanzas.

Lic. Irma Martinez Lépez.
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